Eviden¢ni ¢islo smlouvy. ...../[......

Najemni smlouva
uzavtena dle ust. § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik

L.

Smluvni strany

Zakladni $kola Cernosice, p¥ispévkova organizace
Zastoupena: Mgr. Ludmilou Zhoufovou, feditelkou,
Sidlo: Pod $kolou 447, 252 28 Cernosice

IC: 61385158

Cislo tétu: 390 766 369/0800

na strane jedné (dale jen ,pronajimatel,,)

a

na strané druhé (dale jen ,najemce”)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Najemni smlouvu

IL.
Pfedmét smlouvy

1. Smluvni strany konstatuji, Ze pani _ je zaméstnancem

Zakladni 8koly Cernogice, pfispévkové organizace. Tato smlouva je uzavirdna
za ucelem zajisténi bytovych potieb Néjemce, a to sohledem na zijem
Pronajimatele poskytnout svému zaméstnanci moZnost bydleni.

2. Pronajimatel ma pravo disponovat s bytem v pfizemi budovy &p. 77, v ul.
Komenského (kterd je souddsti pozemku parc. & 74 vk.i. CernoSice,
zapsaném na LV 10001 u Katastralntho ufadu pro Stfedodesky kraj,
Katastrdlni pracovisté 1 této smlouvy) Praha - zdpad) o velikosti 2+1
s ptislusenstvim (které je vymezeno v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy), bez sniZené
kvality, o celkové vyméte 90,45 m2. Byt sestava z kuchyné o vyméte 16,32
m2, pokoje o vyméte 29,9 m2, loZnice o vyméfe 29,9 m2, chodby o vyméfe
11,43m 2 a socialniho zafizeni (WC a koupena) o vyméfe 2,9 m2 (déle jen
»,byt” nebo ,pfedmét nagjmu”).
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3. Pronajimatel ddva ndjemci do uZivani jako vyluénému ndjemci byt se
soud4stmi, piislugenstvim a vybavenim uvedenymi v této smlouvé a jeji
Priloze ¢. 1.

IIL.
Oznaceni bytu a jeho pfisluSenstvi
1. Byt se sklada ze 2 obytnych mistnosti - pokoje o vyméfe 29,9 m2 a loznice o
vymére 29,9 m2, kuchyné o vymére 16,32 m2 a prisluSenstvi - pfedsiné o vyméte
11,43 m2, koupelny v¢. WC o vyméfe 2,9 m2. Celkova vyméra podlahové plochy
bytu v¢. prisluSenstvi je 90,45 m2.
2. Stav bytu véetné vybaveni a zafizeni je popsan v Pfiloze ¢. 1 k této smlouvé.

IV.
Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2017 po dobu trvani pracovniho
pomeéru pani_u zamestnavatele, kterym je Zakladni Skola
Cernosice, pFispévkova organizace. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni
§ 2285 Obcanského zakoniku se pro tcely této smlouvy nevyuZzije.

V.
Prohlaseni pronajimatele, prava a povinnosti najemce

1. Pronajimatel odevzdava ndjemci byt ve stavu zpusobilém k nastéhovani a
obyvani k zajisténi bytovych potfeb najemce a clenti jeho domacnosti.
Pronajimatel si vyhrazuje udélit pfedchozi pisemny souhlas s pfijetim nového
¢lena do najemcovy domacnosti v souladu s § 2272 Obcanskeho zakoniku.

2. Najemce je seznamen se stavem pronajimaného bytu, fadné si jej prohléd],
pfebira jej bez zavad, zptsobily k bydleni, coz potvrzuje podpisem této
smlouvy. Smluvni strany konstatuji, Ze stav bytu ke dni vzniku najmu byl
zaznamenan v predavacim protokolu, ktery je soucasti této smlouvy, a to
vletné fotodokumentace stavu bytu ke dni vzniku najmu.

3. Nijemce je povinen provadét veSkeré béZné opravy a udrzbu bytu dle
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Zna tdrzba a drobné
opravy souvisejici s uZivanim bytu.

4. Najemce neni opravnén dat byt ani jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Najemce neni opravnén provadét zadné stavebni tpravy na predmétu najmu

~ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce
provede zmény ¢i stavebni Upravy na predmétu ndjmu bez souhlasu
pronajimatele, jedna se o zvlast zavazné poruseni povinnosti ndjemce a najem
1ze v souladu s § 2291 Obcanského zakoniku vypovédét i bez vypovédni doby;
pfedmét najmu je v takovém piipadé ndjemce povinen vyklidit nejpozdéji do
15 dnt ode dne, kdy byl ktomu pronajimatelem vyzvan (pisemné Cdi
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elektronicky na koresponden¢ni emailovou adresu uvedenou v zavérecnych

ustanovenich této smlouvy).

Pronajimatel je opravnén navstivit pfedmét najmu za ucelem kontroly

fadného uzivani po predchozi domluvé s nadjemcem a za jeho pfitomnosti.

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi ustanovenimi Obéanského

zakoniku ve znéni platném ke dni podpisu této smlouvy.

Najemce je povinen nahldsit pronajimateli podet osob bydlicich v byté, a to

nejpozdéji do 5 dnit ode dne podpisu této smlouvy posledni ze smluvnich

stran. V ptipadé jakékoliv zmény v poétu osob v byté bydlicich je najemce
povinen oznamit tuto skuteénost pronajimateli do 5 dniéi ode dne takové
zmény. Pro pfijeti nového ¢lena do ndjemcovy domdcnosti se vyZaduje
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Smluvni strany se shodly, Ze
maximalni pocet osob piiméfeny velikosti bytu nebranici tomu, aby vSechny
mohly vbyté Zzit vobvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
standardech je 5. Vétsi pocet osob Zijicich v ndjemcové domaécnosti neni
pripustny.

VI
Nijemné a dhrada za plnéni poskytovana s najmem bytu

Néjemce je povinen platit ndjemné stanovené dohodou smluvnich stran ve

vysi 5 000,- K¢ ( slovy péttisic korun eskych) mési¢né.

Najemce je dale povinen platit tthradu za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

(dale jen ,sluzby”); sluzbami se rozumi:

a) Vodné a stocné — platba 500,- K¢ na zakladé skutecné spotteby dle
samostatného vodoméru pro méfeni spotteby vody v byté; platba bude
probihat dvakrat roné na zakladé faktury zaslané Pronajimatelem, a to
do data splatnosti na ni uvedeném

b) Dodavky tepla — byt je vytdpén elektrickymi pffmotopnymi panely;
naklady na dodavku tepla prostfednictvim hradi nijemce v ramci
uhrady za spotfebu elektrické energie

c) Elektricka energie - platba na zdkladé skuteéného odbéru dle
elektroméru; platba bude probihat formou pravidelnych mési¢nich zaloh
ve vySi 3000 Ké&/mésic hrazenou Ndajemcem na tlet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

d) Odvoz odpadu 250 K¢/mésic ( 5 osob, 1 osoba plati poplatek 600,- roéné)

. Pronajimatel jednou roéné provede vyuctovani viech poskytnutych sluzeb,

skutecné spotfeby a plateb za sluzby a toto vyuctovani zalle Najemci.

Najemce se zavazuje uhradit p¥ipadny nedoplatek, ktery mu bude

pronajimatelem vyaftovan, a to na zaklads faktury = vystavené

pronajimatelem; pfipadny pfeplatek pronajimatel zGétuje v nasledujicim
nejbliZe splatném najemném.

Pronajimatel je opravnén v priibéhu sjednané doby ndjmu ménit vysi

mésicnich zdloh v ptipadé zmény pravnich ptedpist upravujicich tuto oblast,

zdavodu rozhodnuti cenovych orgénti, zdévodu zmény rozsahu



poskytované sluzby nebo jeji kvality nebo v diisledku zvySeni nebo sniZeni
cen ze strany jejtho poskytovatele. Divod zmény a novou vysi zaloh ¢i plateb
za sluzby ozndmi pronajimatel najemci pisemné bez zbytecného odkladu poté,
co se o takové zméné dovédél. Novou vysi zalohy zasluzby je najemce
povinen platit s G¢innosti od kalendéfniho mésice nasledujictho po mésici, ve
kterém mu pronajimatel novou vysi zélohy oznamil nebo s i¢innosti od data
stanoveného v oznament.

Néjemce se dohodnuté najemné a zalohy za sluzby (splatné mésicn€) zavazuje
platit vidy mési¢né pfevodem na tucet pronajimatele anebo hotové u
Pronajimatele nejpozdéji do 25. dne pfislusného kalendainiho mésice.

. Pronajimatel je opravnén kaZdoroné zvysit ndjemné o miru inflace
vyhlaSenou CSU, vyjadienou piirastkem roéniho indexu spottebitelskych cen
za piedchozi kalendafni rok. Za timto tGiéelem je pronajimatel povinen zaslat
n&jemci pisemné oznameni o nové vysi najemného, a to nejpozdeji do 15. 2.
pFisluného kalendainiho roku. Najemce je povinen platit najemné zvySene
dle tohoto odstavce vzdy od 1. 3. kazdého kalendafniho roku. V pfipadé, Ze
pronajimatel tuto svou povinnost nesplni, jeho narok na zvySeni najemného
pro pfislusny rok zanika.

. V ptipadé prodleni s platbou mési¢ni thrady najemného a/nebo zaloh za
sluzby o vice ne? 5 dni zaplati ndjemce pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
0,25 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Spravu domu, ve kterém je umistény byt, ktery je pfedmétem této smlouvy,
vykonava pronajimatel.

VIIL
Skonceni najmu

Ndjem bytu zanika:
a) dohodou,
b) vypovédi ze strany néajemce za splnéni predpokladii uvedenych v
§ 2287 a dle § 2288 Obcanského zakoniku,
) vypovédi ze strany pronajimatele z diivod uvedenych v pfislusnych
ustanovenich Obé&anského zakoniku,
d) uplynutim dohodnuté doby najmu.
V piipadé ukondeni najmu bytu vypovédi ze strany najemce skonci najem po
uplynuti tifimésiéni vypovédni doby, ktera pocina béZzet prvnim dnem
kalendaintho mésice nasledujictho po mésici, vekterém byla vypovéd
dorudena pronajimateli a skon¢i ke konci kalendaintho mésice. V pfipadé
ukondeni njmu bytu vypovédi ze strany pronajimatele se vypovédni doba
fidi prislusnymi ustanovenimi Obéanského zakoniku.
Po skonleni najmu je najemce povinen byt uvést do plivodniho stavu
s pihlédnutim k bé&Znému opotfebeni, odstranit zmény, ktereé najemce v byté
provedl se souhlasem pronajimatele a odevzdat jej pronajimateli. Skutecnosti
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V Cernosicich dne 22.12.2016
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11 Mgr: Ludmila Zhoufova

souvisejici se stavem odevzddvaného bytu budou uvedeny v protokolu o
odevzdani bytu.

VIIL.

Zavérecfna ustanoveni
Kontakini osobou pro tcely této smlouvy za pronajimatele je Mgr. Ludmila
Zhoufova, tel.: 602 501 121, e-mail: Izhoufova@zscernos.cz
Nédjemce poskytuje pronajimateli nasledujici kontaktni tidaje pro udely
komunikace ve vécech této smlouvy: tel. i
—zména neni na Skodu.
Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich, nijemce obdrZi jedno a
pronajimatel obdrZi jedno vyhotoveni smlouvy.
Otazky touto smlouvou neupravené se #di ustanovenimi zékona & 89/2012
Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist; tuto smlouvu je mozné
meénit ¢i doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti dnem registrace v Registru smluv.
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnou osobou dle § 2 odst. 1
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch Géinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv a vztahuje se na n& povinnost
zvetejnit tuto smlouvu v Registru smluv, coZ je podminkou jeji Géinnosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v Registru smluv
zajisti pronajimatel nejpozdéji do 31. 12. 2016. Néijemce souhlasi se
zvefejnénim celého obsahu této smlouvy.

e-mail

Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této
smlouvy na webovych strankdch mésta véetné podpistt ke smlouvé
pripojenych.

Smluvni strany se dohodly na ukonéeni platnosti ndjemni smlouvy ze dne 1. 2.
2015 mezi nimi uzavtené, a to ke dni nabyti ti¢innosti této smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfeletly, Ze je vyrazem jejich
svobodné a vazné viile a Ze ji neuzaviraji vtisni ani za jinak napadné
nevyhodnych okolnosti pro kteroukoliv z nich, coZ stvrzuji svymi podpisy.

pronajimatel najemce
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Pfiloha ¢. 1
Stav a zafizeni bytu (pfisluSenstvi):

rozvody el. energie a vody ve zdech

vodomér v koupelné

bytovy rozvadéc el. energie v predsini

elektrické infra topné panely 5 ks

elektrické topné téleso v koupelné (tzv."Zebtik")
bojler na ohtev teplé vody v koupelné

kuchyriskd linka a sporik v kuchyni

koupelna — policka na zed, 3 1ilozné police

pokoj — drevénd skFiri

prkennd podlaha v pokojich a v kuchyriském kouté
dlazba v koupelné a v piedsini (¢dstecné v kuchyni v prostoru u linky)
okna novd plastovd
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