Néajemni smlouva
Uzaviena dle § 2201 a nasl. Zakona &. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik

Zakladni $kola Cernogice, pfispévkova organizace
Zastoupena: Mgr. Ludmilou Zhoufovou, feditelkou,
Sidlo: Pod gkolou 447, 252 28 Cernogice

IC: 61385158

Cislo uétu: 20036-390766369/ 0800

na strané jedné (dale jen , Pronajimatel” nebo ,8kola”)

GTH zafizeni $kolniho stravovani, spol. s r.o.

Zapsana u Méstského soudu v Praze oddil C vlozka 67144
Zastoupena: Ing. Tomé$em Hubkou, jednatelem

Sidlo: Vyskoc¢ilova 1481 /4, 140 00 Praha 4

IC: 25753487

na strané druhé (dale jen ,, Najemce”)

uzaviraji tuto
Najemni smlouvu

L
Piedmét najmu a téel najmu
1. Pronajimatel ma na zakladé Zfizovaci listiny ze dne 17. 8. 2015 schvalené
Zatupitelstvem mésta Cernosice usnesenim & Z/07/11/2015 ze dne 15. 7. 2015 pravo
hospodafit s pozemkem parc.c. 2658/1 v obci a k.G. Cernosice, jehoz soucdsti je
budova &.p. 447 v ul. Pod gkolou v Cernosicich.
2. Pronajimatel na zékladé této smlouvy pronajimé Najemci za podminek této smlouvy:
a) cast pozemku parc.&. 2658/1 v obci a k.a. Cernogice, jehoZ soucasti je budova
&p. 447 vul. Pod gkolou v Cernogicich, a to vrozsahu dle Piilohy ¢. 1
(prostory 8kolni kuchyné, jidelny, skladové prostory pro kuchym, zézemi pro
zamestnance $kolni jidelny a kancelaf vedouci skolni jidelny) a
b) ¢ast pozemku parc.¢.74 v obci a k.u. Cernogice, jejiz soucésti je budova &.p.77
v ul. Komenského v Cernogicich, a to v rozsahu dle P¥ilohy & 2 (prostory
8kolni jidelny a vydejny jidla) a
c) movité véci dle P¥ilohy &. 3 této smlouvy
vSe spole¢né dale jen , pfedmét najmu”.
3. Tato ndjemni smlouva je uzavirdna v pfimé navaznosti na Smlouvu o zajisténi
8kolniho stravovani uzaviranou soucasné s touto smlouvou.
4. Utelem této smlouvy je zajisténi prostor pro poskytovani skolniho stravovani zaka
zékladni 8koly, zavodniho stravovéni zaméstnancii gkoly, pro p¥ipravu a distribuci



GTt
Zap

Sid
(o=

jidel do ptispévkovych organizaci ztizenych méstem Cernosice a pro piipravu a
distribuci jidel dalsim subjektim. Najemce bude pfedmét najmu uzivat také pro
Pfipravu a distribuci jidel pro tieti subjekty, a to na z4klads samostatné smlouvy
s nimi uzaviené (d4le jen , cizi stravnik”).

II.
Doba najmu
urditou od 22. 8. 2016 do 31. 7. 2020.

IIL
Néajemné

Smluvni strany se dohodly na nsjemném ve vysi 30 000 K& mésien,

- Néjemné je splatné vzdy k21. dni p#islugného kalendaintho mésice, za ktery je

najemné placeno, a to na adet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

. Néjemné bude Pronajimatelem kazdorocng zvy8eno o miru inflace vyhlagenou CSU

za ptedchozi kalendaini rok: Vysi ndjemného sdeli Pronajimatel Néjemci nejpozdéji
do 28. 2. kazdého kalendstniho roku a Néjemce je povinen novou vy#i najemného
platit s G¢innosti od 1. 3. kazdého kalendafniho roku.

-V pfipadé prodleni se zaplacenim ndjemného dle tohoto ¢lanku je Najemce povinen

zaplatit smluvni pokutu ve vysi0,25% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Za cizi strévniky (. subjekty odbirajici jidlo od Néjemce s vyjimkou subjekt
uvedenych v ¢&L. I. odst. 1 pism. a- d) Smlouvy o zajisténi stravovani) zaplati Najemce
Pronajimateli nijemné ve vysi 4 K¢ za kazdého stravnika; aktudlni pocet cizich
stravnikil je Najemce povinen sdélit Pronajimateli na konci kazdého kalendatniho

mésice, a to po celou dobu trvani najmu.

IV,
Sluzby

- Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s ndgjmem bude Najemce Cerpat tyto

sluzby spojené s ngjmem (dale jen ,sluzby*):

a) Elektiina - ngjemce zaplati Pronajimateli paugaini ¢4stku ve vysi 40 000 K&/ mésic
v¢. DPH. Najemce bere na védomi, Ze v soudasné dobs probiha rekonstrukce
gkoly a gkolni jidelny a v rémci této rekonstrukce bude predmet najmu osazen
samostatmym elektromérem pro méfeni mnozstyi odebrané elektrickeé energie
v pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze po provedeni instalace
samostatného elektroméru v pfedmétu najmu sdeli Pronajimatel Najemci tuto
skute¢nost; od toho momentu bude platba ve vysi 40 000 K&/ mésic stanovena
jako zélohov4 platba.

b) Vodné a sto¢né - ndjemce zaplati Pronajimateli zdlohu ve vysi 10 000 K&/ mésiene
v DPH.
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- Svoz a likvidaci odpadu vzniklého v prostoru najmu v disledku ¢innosti Najemce si

zajisti Ndjemce na své naklady; Najemce pfedloZi Pronajimateli nejpozdéji ke dni
zatétku ndjmu platnou smlouvu se subjektem opravnénym ke sbéru, svozu a
likvidaci odpadu a Najemce je povinen udrzovat tuto smlouvu v platnosti po celou
dobu trvéni této smlouvy najemni.

Néjemce zaplati thradu sluZeb kazdy kalendaini mésic na zaklade Pronajimatelem
vystavené faktury ve vysi dle uvedené v piedchozim odstavci, a to do data splatnosti
uvedeného na faktufe,

Najemce bere na védomi, ze Castky thrady za sluzby uvedené v &l. IV. odst. 1 pism.
b) a od splnéni podminky uvedené v &L, IV. odst. 1 pism. a) také thrada za elektiinu
jsou platby zalohové a vychazi z pfedpokladu &erpani sluzeb za jeden meésic.
Pronajimatel jednou roéné provede vyuc¢tovani skutetné spotfeby a toto vyadtovani
zasle Néjemci spolu s pozadavkem na zaplaceni nedoplatku anebo s informaci o
pfeplatku, ktery zasle na tcet Najemce.

- Smluvni strany se dohodly, ze pokud vyse skuteénych nakladi za jednotlivé sluzby

stanovené pausdlni &astkou v odst. 1 tohoto &lédnku vzroste o vice nez 5%/rok,
zvySuje se pausalni ¢astka thrady za kazdou sluzbu, jejiz dhrada byla zvysena, o
5%/mésic. Smluvni strany se dohodly, ze poprvé bude rozdil mezi sumou plateb
pausélnich castek a skute¢nymi naklady za tyto pfedmétné sluzby posuzovén k 31.
12. 2017 a k pfipadnému zvyseni dojde k 1. 1. 2018

. Stavajici telefonni linka do kanceldfe &kolni jidelny ztstane ve vlastnictvi

pronajimatele; pronajimatel tuto linku poskytne jako kontaktni pro zéjemce o
informace tykajici se stravovani. N aklady na provoz této telefonni linky pronajimatel
vyuctuje Etvrtletne najemci.

Pro provoz webovych strének a objednévkovy systém bude najemce pouZivat
internetové pfipojeni Pronajimatele; za timto tcelem Pronajimatel vystavi najemci
fakturu na thradu néklada za zajisténi internetového ptipojeni, které poskytuje
externi subjekt, a to ve vysi 2 399 K¢& za 2 mésice. V pfipadg, Ze dojde ke zvyseni ceny
za zajisténi internetového pfipojen, informuje pronajimatel najemce o této véci
bezodkladné a Najemce se zavazuje nové stanovenou cenu akceptovat.

V.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje predmst ndjmu uzivat jako fadny hospodaf, chranit predmét
najmu pfed poskozenim & znidenim a po skoncenf ndjmu jej predat Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal.

Najemce se zavazuje na své naklady provadét b&znou adrzbu a drobné opravy
pfedmétu ndjmu, a to do ¢astky 3 000 bez DPH za kazdou jednotlivou opravu a do
castky 3000 K¢ bez DPH za kazdou jednotlivou tdrzbu mési¢ns. Drobnou opravou
e rozumi opravy prostor a vybaveni, které m4 zajistit bezproblémové uzivani
pfedmétu ndjmu kGlelu stanoveného touto smlouvou (napf. oprava vsech
komponentii, které jsou sou¢dstmi nebo piislusenstvim ptedmétu ngjmu). Béznou
tdrzbou se rozumi takové tpravy na pfedmétu néjmu, které vedou k udrZeni nebo
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zlepSeni stavu pfedmétu ndjmu a jsou nutné z hlediska zdravotniho, hygienického,
bezpetnostntho (napf. malovani, rekonstrukce podlahové krytiny, ddrzba a &isténi
potrubi na pfedmétu najmu atd.).

Néjemce je povinen po celou dobu ngjmu dbét o co nejvhodnéjsi a nejekonomiétsjsi
uzivani pfedmétu najmu a je povinen navrhovat Pronajimateli mozna zlepgeni.
V pfipadé, Ze takové uZivéni bude vyzadovat vyménu stévajictho vybaveni, je
Néjemce opravnén tak ucinit pouze na zékladé vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Néjemce neni oprévnén provadét na predmétu ngjmu zadné stavebni a jiné
technologické tpravy & opravy bez piedchoziho vyslovného souhlasu Pronajimatele.
Naklady vynalozené Najemcem na realizaci stavebnich a jinych technologickych
tprav pfedem odsouhlasenych Pronajimatelem jsou vyluénymi ndklady Najemce a
tento nema narok na jejich nahradu ani po skonceni néjmu.

Najemce odpovidd za dodrzovani vsech pfedpisii v oblasti bezpe¢nosti prace a
poZarni ochrany na ptedmétu n&jmu.

Néijemce se zavazuje umonit Pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu kdykoliv
v pribéhu trvani platnosti této smlouvy za tdéelem kontroly pfedmétu najmu;
Pronajimatel je pfi vstupu do piedmétu ndgjmu povinen dodrZzovat veskeré
hygienické, bezpe¢nostni a pozarni pfedpisy platné pro vstup do predmétu najmu.
Néjemce neni opravnén pfenechat predmét ndgjmu do podndjmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce prohlasuje a Ptilohou &. 4 této smlouvy doklad4, Ze je pojistén pro piipad
Skody vzniklé jeho provozni ¢innosti, a to do vyge 50 000 000 K&. Néjemce se zavazuje
po celou dobu ndjmu udrZovat pojisténi odpovédnosti za skodu zptsobenou
provozni ¢innosti v platnosti alespori za stejnych podminek, za jakych byl pojistén ke
dni podpisu této smlouvy.

Néjemce se zavazuje likvidovat veskeré odpady vzniklé v diisledku jim vykonavané
¢innosti v pfedmétu n&gjmu. Za timto ddelem se Néjemce zavazuje uzaviit
s opravnénym poskytovatelem sluzby svozu a likvidace odpadu smlouvu o
pravidelném svozu a likvidaci odpadu anebo uzaviit smlouvu o svozu a likvidaci
odpadu s Pronajimatelem a vyuzit tak pro svoz a likvidaci odpadu systém zavedeny
Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje po celou dobu ngjmu zajiStovat fadny tklid pfedmétu ngjmu na
své naklady.

Néjemce je opravnén po dobu trvéni najmu zakoupit jakékoliv technologické
vybaveni a pouZivat ho v souladu s relevantnimi pravnimi pfedpisy na pfedmétu
najmu; v pfipadé nakupu technologickych zafizeni, které vyzaduji upevnéni na
pfedmétu najmu se Najemce zavazuje, Ze takové zatizeni upevni na pfedmétu najmu
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery musi vdy
obsahovat také dohodu smluvnich stran o zptisobu vypofddani v dob& skonceni
ndjmu. Po skonéeni najmu zistava technologické zatizeni pofizené N4jemcem v jeho
vlastnictvi.

V souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se smluvni strany dohodly na téchto
povinnostech:



a) Dohled nad udrZovénim potadku a bezpenosti v pfedmétu néjmu zajistuje
Najemce
b) Néjemce umozni Pronajimateli vstup a vyuZiti ¢dsti pfedmétu najmu (jidelny)
po ptedchozi dohodé v ptipade potieby jeho vyuziti
¢) Néjemce je pro vstup do pfedmétu nagjmu opravnén pouZit zadni vchod
budovy D budovy Zakladni 8koly Cernosice
d) Vstup zaméstnancti Skoly do jidelny za uéelem pfedani jidlonost bude
umoznén v pondéli az patek od 7:00 do 8:00 hod.
e) Cast predmétu najmu (jidelna) bude pro Zéky skoly a zaméstnance Skoly
otevfena od pondéli do patku v dobé od 11:30 do 14:00 hod
Néjemce je povinen zajistit uzamceni vstupu do &4sti pfedmétu ngjmu
(jidelny) mimo dobu urdenou touto smlouvou ke vstupu zaki skoly a
zamestnancii Skoly a je povinen zajistit uzamceni oken a dvef v dobe
nepfitomnosti Ndjemce v pfedmétu néjmu tak, aby byl chrénén pred vstupem
| nepovolanych osob.
g) Néjemce umozni vstup do pfedmétu nagjmu statutirnimu zastupci
- uza Pronajimatele a dalsim osobam kdykoliv po pfedlozeni platného zdravotniho
| pritkazu
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Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel ptenechava Néjemci predmét ngjmu ve stavu schopném k uZivani
vsouladu s t¢elem dle této smlouvy. O pfevzeti ptedmétu ndgjmu smluvni strany
podepiSou predavaci protokol, ve kterém uvedou veskeré relevantni skute¢nosti
tykajici se pfedmétu n&jmu. P¥edévaci protokol bude podepsan nejpozdéji do 15 dnti
ode dne podpisu této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen provadét na predmétu najmu pouze takové stavebni a jiné
technologické tpravy, které neni dle této smlouvy opravnén provadét Najemce a
jejichz provedeni vede k zachovani & zlepdeni uzitkovych funkci pfedmétu n&jmu.
Opravy ¢&i tipravy provadéné na pfedmétu ndjmu Pronajimatelem, které zplsobi
omezeni v uzivani pfedmétu najmu Najemcem, je Pronajimatel opravnén provadét
pouze v pfipadg, Ze na takové opravy & Gpravy upozornil Najemce nejméné 20 dni
pfedem.

VIL
Ukonéeni najmu

1. Platnost této smlouvy skon&i:
a) Dohodou smluvnich stran
b) Vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran s vypovédni dobou 6 mésict;
vypovédni doba za¢ne plynout prvnim dnem kalendainiho mésice
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nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni
strané.

¢) Odstoupenim Pronajimatele od smlouvy v p¥ipads, kdy mu v dasledku
uZivani pfedmétu najmu Najemcem hrozi nebo vznika skoda
d) Skoncenim platnosti Smlouvy o zajisténi gkolniho stravovani uzavirané
soucasné s touto smlouvou
2. Po skoneni nagjmu je Najemce povinen uvést pfedmét ndjmu do stavu, v jakém jej

pfevzal a odstranit z pfedmétu n&jmu vSechny pfedméty umisténé bez piedchoziho
souhlasu Pronajimatele.

VL
Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva je uzavirana ve dvou vyhotovenich, z nich po jednom obdr#i kazda ze
smluvnich stran.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti podpisem posledni ze smluvnich stran.
3. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji na zdkladé své svobodné a
vazné vile, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Piilohy:
Pfiloha ¢.1 - vymezeni prostor, které jsou pfedmétem ndjmu (v ul. Pod gkolou 447,
Cernogsice)

Ptiloha ¢.2 - vymezeni prostor, které jsou pfedmétem najmu (v ul. Komenského 77,
Cernosice)

Piiloha & 3 - vymezeni movitych véci, které jsou pfedmétem najmu
Pfiloha ¢.4 - Potvrzeni pojistovny o platném pojisténi pro ptipad 8kody vzniklé provozni
¢innosti N4jemce. :

V Cernogicich dne 29. 6. 2016 \% Cemoéicicyh-,e 29.6.2016
/]

....................................

ila Zhoufova Ing. Tomas Hubka

. GTH zafizen;
i e L
Vyskotilova 1481/4 1,
) , 140 0
tel 251 001 791 : te: 25753487, DIE; (225753400 4
zsc@zscernos.cz gel.: 241004 909, fay; 241 412 329
WWW.Zscernosice.cz s Obchoa@gthcaterff‘g‘cz
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