Néjemni smlouva
Uzaviena dle § 2201 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik

Zskladni 8kola Cernosice, ptispévkova organizace
Zastoupena: Mgr. Ludmilou Zhoufovou, feditelkou,
Sidlo: Pod skolou 447, 252 28 Cernosice

IC: 61385158

Cislo ti¢tu: 20036-390766369 /0800

na strané jedné (dale jen , Pronajimatel” nebo ,8kola”)

GTH zafizeni $kolniho stravovani, spol. s r.o.

se sidlem: Praha 4 - Michle, Vyskocdilova 1481/4, PSC 140 00

zapsand v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 67144
IC: 25753487

DIC: CZ25753487

bankovni spojeni: Cesk4 spotitelna a.s. ¢. t.: 4602922/0800

jednajici: Ing. Dariou Chodérovou, jednatelem

na strané druhé (dile jen ,N4jemce”)

uzaviraji tuto
Nijemni smlouvu

L
Pfedmét ndjmu a dcel najmu

1. Pronajimatel mé na zakladé Zfizovaci listiny ze dne 17. 8. 2015 schvélené
Zastupitelstvem mésta Cernosice usnesenim & Z/07/11/2015 ze dne 15. 7. 2015 pravo
hospodafit s pozemkem parc. & 2658/1 v obci a k.. Cernosice, jeho? soudasti je
budova &.p. 447 v ul. Pod gkolou v Cernogicich.

2. Pronajimatel na zékladé této smlouvy pronajima Najemci za podminek této smlouvy:
a) Cast pozemku parc.& 2658/1 v obci a k.. Cernogice, jehoZ souéasti je budova
&.p. 447 v ul. Pod 8kolou v Cernosicich, a to v rozsahu dle Prilohy &. 1 (prostory
8kolni kuchyné, jidelny, skladové prostory pro kuchyii, zdzemi pro
zaméstnance $kolni jidelny a kancelaf vedouci $kolni jidelny) a
b) movité véci dle Pfilohy ¢. 2 této smlouvy,
vie spoleéné daéle jen , pfedmét najmu”.

3. Tatonajemni smlouva je uzavirana v pfimé navaznosti na Smlouvu o zaji§téni $kolniho
stravovani uzaviranou soucasné s touto smlouvou.




4, Utelem této smlouvy je zajidténi prostor pro poskytovani 8kolniho stravovani Zaki

zakladni 8koly, zavodniho stravovéni zaméstnanct skoly, pro ptipravu a distribuci
jidel do pfispévkovych organizaci zfizenjch méstem Cernogice a pro ptipravu a
distribuci jidel dal$im subjektim. Nédjemce bude pfedmét ndjmu uZivat také pro
ptipravu a distribuci jidel pro tfeti subjekty, a to na zaklad& samostatné smlouvy s nimi
uzaviené (déle jen , cizi stravnik”).

I1.
Doba najmu

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato njemni smlouva je uzaviena na dobu
ur¢itou od 1. 9. 2022 do 30. 8. 2024.

IIL
Néjemné

Smluvni strany se dohodly na najemném ve vy3i 30 000 K¢ mési¢né.

Najemné je splamé vidy k 21. dni piislusného kalendafniho mésice, za ktery je
ndjemné placeno, a to na tcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Najemné bude Pronajimatelem kazdoroéné zvy3eno o miru inflace vyhlagenou CSU za
pfedchozi kalendaini rok; vy$i najemného sdéli Pronajimatel Najemci nejpozdéji do 28.
2, kazdého kalendainitho roku a Néjemce je povinen novou vysi ndgjemného platit

s ti¢innosti od 1. 3. kazdého kalendafniho roku.

V pfipadé prodleni se zaplacenim nijemného dle tohoto ¢ldnku je N4jemce povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 0,25% z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

Za cizi strdvniky (tj. subjekty odebirajici jidlo od Néjemce s vyjimkou subjekti
uvedenych v &L 1. odst. 1 pism. a - d) Smlouvy o zajidténi stravovani) zaplati N4jemce
Pronajimateli ndjemné ve vysi 5 K¢ za kazdého stravnika; aktualni pocet cizich
stravnikit je Ndjemce povinen sdélit Pronajimateli na za4tku kazdého kalendainiho
mesice, a to po celou dobu trvani ngjmu.

Iv.
SluZby

Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s nsjmem bude Najemce Cerpat tyto sluzby

spojené s najmem (dale jen , sluzby”):

a) Elektfina - ndjemce zaplati Pronajimateli pau3alni ¢astku ve vy3i 40 000 K&/ mésic
v¢. DPH.

b) Vodné a stoéné - ndjemce zaplati Pronajimateli zalohu ve vy3i 10 000 K&/ mési¢né
v¢, DPH.

Svoz a likvidaci odpadu vzniklého v prostoru najmu v disledku ¢innosti Najemce si
zajisti Najemce na své ndklady; Najemce pfedloZi Pronajimateli nejpozdéji ke dni



zacatku najmu platnou smlouvu se subjektem opravnénym ke sbéru, svozu a likvidaci
odpadu a Najemce je povinen udrzovat tuto smlouvu v platnosti po celou dobu trvani
této smlouvy najemni.

Najemce zaplati thradu sluzeb kazdy kalenddini mésic na zakladé Pronajimatelem

vystavené faktury ve vysi uvedené v pfedchozim odstavci, a to do data splatnosti
uvedeného na faktufe.

Najemce bere na védomi, ze ¢astky thrady za sluzby uvedené v &l. IV. odst. 1 pism. b)
a od splnéni podminky uvedené v ¢l. IV. odst. 1 pism. a) také tihrada za elektfinu jsou
platby zalohové a vychézi z predpokladu cerpani sluzeb za jeden mésic. Pronajimatel
jednou roéné provede vytéctovani skuteéné spotieby a toto vyactovani zasle Najemci
spolu s pozadavkem na zaplaceni nedoplatku anebo s informaci o pieplatku, ktery
za$le na tcet Najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud vyse skute¢nych nékladt za jednotlivé sluzby
stanovené pausalni ¢astkou v odst. 1 tohoto ¢lanku vzroste o vice nez 5% /rok, zvysuje
se pausalni ¢astka dhrady za kaZzdou sluzbu, jejiz thrada byla zvysena, o 5% /mésic.
Smluvni strany se dohodly, Ze poprvé bude rozdil mezi sumou plateb pausédlnich
Castek a skute¢nymi naklady za tyto piedmétmné sluzby posuzovan k 31.12. 2022 a k
pfipadnému zvyseni dojde k 1. 1. 2023.

Stavajici telefonni linka do kancelafe 3kolni jidelny ztstane ve vlastnictvi
pronajimatele; pronajimatel tuto linku poskytne jako kontakini pro zijemce o
informace tykajici se stravovani. Pronajimatel uhradi naklady na provoz této telefonni
linky ve vys$i 1 050 K¢/ 3 mésice, a to na zékladé faktury vystavené Pronajimatelem.

Pro provoz webovych stranek a objednavkovy systém bude najemce pouzivat
internetové pfipojeni Pronajimatele; za timto tc¢elem Pronajimatel étvrtletné vystavi
Najemci fakturu na pausélni poplatek uréeny k pokryti nakladit za zajisténi
internetového pfipojeni, které poskytuje externi subjekt, a to ve vysi 800,- K& za 3
mésice. V ptipadé, Zze dojde ke zvySeni ceny za zajisténi internetového pfipojeni,
informuje Pronajimatel Najemce o této véci bezodkladné a Néjemce se zavazuje nové
stanovenou cenu akceptovat.

V.
Prava a povinnosti nijemce

Ndjemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat jako fadny hospodaf, chranit predmét
ndjmu pfed poskozenim ¢i zni¢enim a po skoncéeni najmu jej pfedat Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal.

Najemce se zavazuje na své naklady provadét béZznou tdrzbu a drobné opravy
pfedmétu najmu, a to do &astky 6.000 bez DPH za kazdou jednotlivou opravu a do
¢astky 6.000 K¢ bez DPH za kazdou jednotlivou tidrzbu mési¢né. Drobnou opravou
se rozumi opravy prostor a vybaveni, které ma zajistit bezproblémové uzivani



10.

pfedmétu ndmu kudelu stanoveného touto smlouvou (napf. oprava viech
komponentii, které jsou soucdstmi nebo pfisluenstvim pfedmétu najmu). BéZnou
adrzbou se rozumi takové dpravy na pfedmétu najmu, které vedou k udrZeni nebo
zlepgeni stavu pfedmétu ndjmu a jsou nutné z hlediska zdravotniho, hygienického,
bezpetnostniho (napf. malovani, rekonstrukce podlahové krytiny, adrzba a &isténi
potrubi na pfedmeétu ndjmu atd.).

Najemce je povinen po celou dobu ndjmu dbéat o co nejvhodnéjsi a nejekonomictéjsi
uZivani pfedmétu ndjmu a je povinen navrhovat Pronajimateli moZna zlep3eni.
V piipads, Ze takové uZivani bude vyZadovat vyménu stavajictho vybaveni, je
Néajemce opréavnén tak ucinit pouze na zdkladé vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Néajemce neni opravnén provadét na pfedmétu n&jmu 2adné stavebni a jiné
technologické tpravy &i opravy bez pfedchoziho vyslovného souhlasu Pronajimatele.
Naklady vynaloZené Ndjemcem na realizaci stavebnich a jinych technologickych tprav
pfedem odsouhlasenych Pronajimatelem jsou vylu¢nymi naklady Néajemce a tento
nemé nérok na jejich nahradu ani po skonéeni ndjmu.

Najemce odpovida za dodrZovéni viech ptedpist v oblasti bezpetnosti prace a poZarni
ochrany na pfedmétu ngjmu.

Najemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu kdykoliv
v pritb&hu trvani platnosti této smlouvy za acelem kontroly pfedmétu najmu;
Pronajimatel je pfi vstupu do pfedmétu najmu povinen dodrZovat veskeré hygienické,
bezpec¢nostni a poZarni pfedpisy platné pro vstup do pfedmétu najmu.

N4jemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do podndjmu tfeti osob& bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néijemce prohladuje a P¥flohou ¢. 3 této smlouvy doklada, Ze je pojistén pro piipad
8kody vzniklé jeho provozni ¢innosti, a to do vy3e 50 000 000 K¢&. Ndjemce se zavazuje
po celou dobu n4jmu udrZovat pojisténi odpovédnosti za $kodu zpiisobenou provozni
¢innosti v platnosti alespori za stejnych podminek, za jakych byl pojistén ke dni
podpisu této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje likvidovat veskeré odpady vzniklé v diusledku jim vykonavané
¢innosti v pfedmétu ndjmu. Za timto ucelem se Najemce zavazuje uzaviit
s opravnénym poskytovatelem sluzby svozu a likvidace odpadu smlouvu o
pravidelném svozu a likvidaci odpadu anebo uzaviit smlouvu o svozu a likvidaci
odpadu s Pronajimatelem a vyuZit tak pro svoz a likvidaci odpadu systém zavedeny
Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje po celou dobu ndjmu zajistovat fadny uklid pfedmeétu najmu na
své naklady.



11. Najemce je opravnén po dobu trvani ndgjmu zakoupit jakékoliv technologické vybaveni
a pouZivat ho vsouladu srelevantnimi pravnimi pfedpisy na pfedmétu najmu;
v pfipadé nakupu technologickych zatfizeni, ktera vyZzaduji upevnéni na pfedmétu
ndjmu, se Ndjemce zavazuje, Ze takové zafizeni upevni na pfedmétu ndgjmu pouze na
zakladé ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery musi vidy obsahovat
také dohodu smluvnich stran o zphsobu vypofddéni v dobé skonéeni najmu. Po
skondeni najmu ziastava technologické zafizeni pofizené Najemcem v jeho vlastnictvi.

12. V souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu se smluvni strany dohodly na t&chto
povinnostech:

a) Dohled nad udrzovénim pofadku a bezpetnosti v pfedmétu najmu zajistuje
Néjemce;

b) Néjemce umozni Pronajimateli vstup a vyuZiti ¢asti pfedmétu najmu (jidelny)
po predchozi dohodé v piipadé potieby jeho vyuZiti;

c) Najemce je pro vstup do pfedmétu najmu opravnén pouZit zadni vchod
budovy D budovy Zéakladni gkoly Cernoice;

d) vstup zaméstnancit skoly do jidelny za Gdelem pfedéani jidlonosi¢h bude
umoZnén v pondéli az patek od 7:00 do 8:00 hod.;

e) cast pfedmétu najmu (jidelna) bude pro Zaky 3koly a zaméstnance $koly
oteviena od pondéli do patku v dobé od 11:30 do 14:00 hod;

f) Najemce je povinen zajistit uzamceni vstupu do ¢asti pfedmétu ngjmu (jidelny)
mimo dobu urfenou touto smlouvou ke vstupu Zaka skoly a zaméstnancit
gkoly a je povinen zajistit uzamdeni oken a dvefi v dobé nepfitomnosti Najemce
v pfedmétu najmu tak, aby byl chranén pfed vstupem nepovolanych osob;

g) Najemce umoZni vstup do pfedmétu najmu statutarnimu zéstupci
Pronajimatele a dal$im osobam kdykoliv po ptedloZeni platného zdravotniho
prikazu.

VL
Priva a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechavd Nijemci pfedmét ndjmu ve stavu schopném k uZivani
v souladu s ulelem dle této smlouvy. O pievzeti pfedmétu ndjmu smluvni strany
podepiSou piedavaci protokol, ve kterém uvedou veSkeré relevantni skutefnosti
tykajici se pfedmeétu najmu. P¥edavaci protokol bude podepsan nejpozdéji do 15 dnit
ode dne podpisu této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen provadét na pfedmétu najmu pouze takové stavebni a jiné
technologické tpravy, které neni dle této smlouvy oprévnén provadét Ndjemce a jejichz
provedeni vede k zachovani ¢i zlepseni uzitkovych funkci pfedmétu ngjmu. Opravy &
upravy provadéné na pfedmétu ndjmu Pronajimatelem, které zptsobi omezeni
v uZivani pfedmétu ndjmu Néjemcem, je Pronajimatel opravnén provadét pouze
v piipadé, Ze na takové opravy & tipravy upozornil Najemce nejméné 20 dnd pfedem.
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VIL
Ukonéeni najmu

Platnost této smlouvy skon¢i:

a) Dohodou smluvnich stran;

b) Vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran svypovédni dobou 6 mésicd;
vypovédni doba zatne plynout prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni
strané;

c) Odstoupenim Pronajimatele od smlouvy v pfipadé, kdy mu v désledku
uzivani pfedmétu najmu Najemcem hrozi nebo vznika skoda;

d) Skon¢enim platnosti Smlouvy o zajisténi skolniho stravovani uzavirané
soucasné s touto smlouvou.

Po skonceni najmu je Najemce povinen uvést pfedmét najmu do stavu, v jakém jej
pfevzal a odstranit z pfedmétu najmu viechny pfedméty umisténé bez pfedchoziho
souhlasu Pronajimatele.

VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je uzavirana ve dvou vyhotovenich, z nich po jednom obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti a a¢innosti podpisem posledni ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji na zékladé své svobodné a vazné
viile, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 - vymezeni prostor, které jsou pfedmétem najmu

Piloha ¢&. 2 - vymezeni movitych véci, které jsou pfedmétem najmu

Pfiloha &. 3 - Potvrzeni pojistovny o platném pojisténi pro piipad skody vzniklé provozni
¢innosti Najemce.

V Cernosicich dne 8. srpna 2022

Mgr. Ludmila Zhoufova
feditelka skoly

Ing. Daria Chodérova
jednatel




